Załącznik nr 1 do Uchwały Zarządu ARM S.A. nr 4/VI/2017

Agencja Rozwoju Miasta S.A. z siedzibą w Krakowie przy ul. Lema 7
 ogłasza przetarg pisemny,  nieograniczony na wynajem pomieszczeń użytkowych (handlowych)
wyodrębnionych w budynku przy ul. Floriańskiej 31 w Krakowie 
prowadzony na podstawie przepisów Kodeksu cywilnego

1. Przedmiotem wynajmu jest lokal użytkowy położony w Krakowie przy ul. Floriańskiej 31 na parterze, składający się z pomieszczeń o łącznej powierzchni 97,36 m2 obejmujący: 
a. pomieszczenie handlowe o łącznej powierzchni 89,34 m2 usytuowane na parterze,
z wejściem od strony ulicy Floriańskiej,

b. magazynek o powierzchni 4,92 m2 usytuowany na parterze, w oficynie,

c. pomieszczenie sanitarne o powierzchni 3,10 m2 usytuowane na parterze, w oficynie. 

2. Oferta i wadium:

a. Warunkiem przystąpienia do przetargu jest uiszczenie wadium w kwocie: 1.000 zł na konto ARM S.A. w PKO BP nr: 06 1020 2892 0000 5902 0444 7744. Termin wpłaty wadium upływa z dniem: 17 lipca 2017 roku.
b. Wadium przepada  na rzecz Wynajmującego, jeżeli oferent, który  wygrał przetarg, uchyli się od zawarcia umowy w terminie siedmiu dni od daty powiadomienia o wyniku przetargu.
c. Oferty pisemne należy przesyłać lub składać w zamkniętych kopertach z dopiskiem: „Oferta na wynajem pomieszczeń użytkowych (handlowych) przy ul. Floriańskiej 31”. 
d. Oferty należy przesyłać pocztą lub składać w sekretariacie Agencji Rozwoju Miasta S.A. przy ul. Lema 7 (poziom C) w Krakowie (TAURON Arena Kraków) do dnia 17 lipca 2017 r. roku do godziny 12:00. Decyduje data wpływu do spółki.
3. Rozstrzygnięcie przetargu nastąpi w terminie do 14 dni od daty składania ofert, 
z zastrzeżeniem pkt 9 lit. b. niniejszego regulaminu.
4. Preferowany minimalny okres najmu wynosi 3 lata, nie dłużej niż do 08.09.2032 r. Lokal może być udostępniony najemcy od 1 sierpnia 2017 r.
5. Wynajmujący będzie ponosił następujące opłaty:

a. stawka czynszu,

b. energia elektryczna,
c. CO,
d. woda i odprowadzanie ścieków,
6. Pisemne oferty powinny zawierać:
a. pełna nazwa /dane osobowe z adresem siedziby/zamieszkania, 

b. aktualny odpis z KRS, zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej,

c. aktualne zaświadczenie o nie zaleganiu z płatnościami wobec ZUS i US,
d. dowód wpłaty wadium,
e. informację o sposobie wykorzystania pomieszczeń,

f. proponowaną stawkę za m2, 
g. okres wynajmu,
h. oświadczenie, o zapoznaniu się z projektem umowy oraz z technicznym stanem pomieszczeń i nie wnoszeniu zastrzeżeń. 

7. W przypadku złożenia co najmniej 2 ofert równorzędnych cenowo, oferenci zostaną poproszeni o złożenie ofert dodatkowych.
8. Projekt umowy i inwentaryzacja architektoniczno-budowlana znajduje się do wglądu 
w  sekretariacie siedziby ARM S.A. (poziom C) przy ul. Lema 7. Dodatkowych informacji
o przedmiocie najmu udziela Pan Tadeusz Krupowicz nr tel. 12 349 11 36 i Pani Irena Nalepa nr tel. 12 349-11-17. Oglądanie lokalu możliwe będzie po uprzednim uzgodnieniu terminu.
9. Zastrzeżenia:

a. Przetarg jest ważny, jeżeli wpłynie co najmniej jedna oferta spełniającą warunki przetargu.
b. W przypadku gdy oferta zawierać będzie braki, ARM wezwie oferenta do uzupełnienia oferty w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania pod rygorem odrzucenia oferty. 
c. Zastrzega się prawo odwołania przetargu bez podania przyczyny. 
d. Zastrzega się prawo zmiany treści ogłoszenia lub warunków przetargu do czasu upływu terminu składania ofert.
Załącznik nr 2 do Uchwały Zarządu ARM S.A. nr 4/VI/2017
Umowa najmu lokalu użytkowego  

zawarta w Krakowie w dniu …………………………..
pomiędzy:

Agencją Rozwoju Miasta S.A. 
z siedzibą w Krakowie, przy ul. Stanisława Lema 7, 31-571 Kraków, zarejestrowaną w rejestrze przedsiębiorców pod nr KRS 0000146404 prowadzonym przez Sąd Rejonowy dla Krakowa – Śródmieścia, XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, posiadającą kapitał zakładowy w wysokości 138.241.700,00 zł, opłacony w całości, NIP 6761703853, REGON 351143147, zwaną
w dalszej części Umowy Wynajmującym, reprezentowaną przez:
Małgorzatę Marcińską – Prezes Zarządu
Jacka Gryzło – Wiceprezesa Zarządu
a
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………  zwaną w dalszej części Umowy Najemcą, reprezentowaną przez:
……………………………………………………………….
§ 1. 

1. Wynajmujący oświadcza, że na podstawie umowy użytkowania nieruchomości położonej przy ul. Floriańskiej 31 w Krakowie zawartej pomiędzy Agencją Rozwoju Miasta S.A. i Gminą Miejską Kraków - właścicielem nieruchomości, wykonuje uprawnienia Wynajmującego. 
2. Nieruchomość objęta jest księgą wieczystą nr KR1P/00180800/8.
3. Budynek przy ul. Floriańskiej 31 w Krakowie jest wpisany do rejestru zabytków.
§ 2.
1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy położony w Krakowie przy
ul. Floriańskiej 31 na parterze, składający się z  pomieszczeń o łącznej powierzchni 97,36  m2 obejmujący:
a) pomieszczenie handlowe o łącznej powierzchni 89,34 m2 usytuowane na parterze, z wejściem od strony ulicy Floriańskiej,

b) magazynek o powierzchni 4,92 m2 usytuowany na parterze, w oficynie,

c) pomieszczenie sanitarne o powierzchni 3,10 m2 usytuowane na parterze, w oficynie. 

 (Przedmiot Najmu) – szczegółowo opisany w Załączniku nr 1 do Umowy.
2. Przedmiot Najmu wyposażony jest w instalację elektryczną, wodną, kanalizacyjną
i centralnego ogrzewania. Stan techniczny oraz wyposażenie Przedmiotu Najmu stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporządzonym przez Strony w terminie do 3 dni roboczych od dnia rozpoczęcia obowiązywania niniejszej Umowy, o którym mowa w § 12 ust. 1 Umowy.
3. Najemca oświadcza, że przystosuje Przedmiot Najmu do użytkowania we własnym zakresie
i na własny koszt. 

4. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym wynajmowanych pomieszczeń, stanem infrastruktury oraz sposobami zaopatrzenia w media i nie wnosi w tym zakresie żadnych zastrzeżeń. 
§ 3. 

1. Najemca oświadcza, że Przedmiot Najmu wykorzystywany będzie do ……………………………..
2. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia działalności gospodarczej zgodnie
z obowiązującymi przepisami prawa.

3. Przedmiotem działalności Najemcy nie może być działalność sprzeczna z dobrymi obyczajami, naruszająca słuszne interesy osób trzecich lub zmierzająca do obejścia obowiązujących przepisów prawa.
§ 4.
1. Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz miesięczny według stawki w wysokości ……… zł za 1 m2  powierzchni Przedmiotu Najmu powiększonej o należny podatek VAT.
2. Miesięczny czynsz netto wynosi ……………. zł (słownie: ………………………………………………).
3. Kwota czynszu netto określona w ust. 2 niniejszego § zostanie powiększona o podatek od nieruchomości i należną opłatę z tytułu gospodarowania odpadami związaną
z wynajmowanym Przedmiotem Najmu.

4. Kwota czynszu netto, o której mowa w ust. 3 niniejszego § zostanie powiększona o należny podatek VAT zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami.
5. Czynsz najmu płatny będzie na podstawie wystawianej przez Wynajmującego faktury do 10 dnia każdego miesiąca obowiązywania Umowy (płatność z góry).
6. Pierwszym miesiącem najmu jest …………… 2017 roku.
7. Stawka czynszu, w kwocie netto, określona w ust. 1 niniejszego § będzie waloryzowana 
w górę dwa razy do roku – z mocą od 1 stycznia oraz od 1 lipca danego roku – o wskaźnik równy wskaźnikowi wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za półrocze poprzedzające dzień wprowadzenia waloryzacji stawki czynszu, wyliczony i ogłoszony przez Główny Urząd Statystyczny. 

8. Pierwsza waloryzacja nastąpi od dnia 1 stycznia 2018 r. Wynajmujący zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokości zwaloryzowanej stawki czynszowej podając w zawiadomieniu termin jej obowiązywania. Jeśli zawiadomienie zostanie złożone nie później niż wraz z fakturą za miesiąc, od którego skutkuje waloryzacja, Najemca zobowiązany jest uiścić czynsz w nowej wysokości w terminie płatności tej faktury. Jeśli zawiadomienie nastąpi w terminie późniejszym, Najemca dopłaci powstałą różnicę równocześnie z zapłatą czynszu za następny miesiąc.
9. Określone wyżej reguły nie dotyczą zmiany wysokości w stawce VAT, która obowiązuje od chwili wejścia w życie stosownych przepisów prawa.

10. Niezależnie od powyższego Wynajmujący na prawo podwyższyć czynsz najmu raz w roku kalendarzowym obowiązywania Umowy ale nie więcej niż o 2% wartości netto. Pierwsza podwyżka może nastąpić od dnia 1 stycznia 2018 r.
11. Najemca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT nr NIP ……………….. i upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.  

§ 5.
1. Najemca zobowiązuje się do pokrywania następujących świadczeń dodatkowych: 
a) energia elektryczna,
b) CO,
c) woda i odprowadzanie ścieków,
2. Należności za energię elektryczną Najemca regulował będzie bezpośrednio z dostawcą energii elektrycznej na podstawie zawartej z nim umowy oraz w oparciu o wystawiane Najemcy bezpośrednio przez dostawcę faktury. W tym zakresie Najemca zobowiązuje się niezwłocznie zawrzeć stosowną umowę z dostawcą energii elektrycznej. 
3. Pozostałe świadczenia dodatkowe określone w ust. 1 niniejszego § (dotyczy lit. b) i c)) wyliczane będą w oparciu o obowiązujące u Wynajmującego stawki i przepisy powiększone o prawidłową stawkę podatku VAT. Płatność za powyższe świadczenia następować będzie zaliczkowo w okresach miesięcznych na podstawie faktury wystawianej przez Wynajmującego. Termin zapłaty powyższych zaliczek Strony określają na dzień 10 każdego miesiąca kalendarzowego, którego dotyczy zaliczka (płatność z góry). Rozliczenie pełnej wysokości należności płaconych w formie zaliczek na świadczenia dodatkowe następować będzie po zakończeniu każdego roku kalendarzowego obowiązywania Umowy.
4. Najemca ma prawo wglądu w dokumenty, na podstawie których Wynajmujący nalicza mu należności za świadczenia dodatkowe.   

§ 6.
1. Czynsz najmu i opłaty za świadczenia dodatkowe w kwotach wynikających z faktur Najemca wpłacać będzie na konto bankowe Wynajmującego wskazane w fakturze. 

2. Za dzień zapłaty czynszu i świadczeń dodatkowych uznaje się dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego.

3. Brak uiszczenia przez Najemcę opłat przewidzianych Umową (w części lub całości)
w terminie, o którym mowa w § 4 ust. 5 lub § 5 ust. 2, 3 i 4 Umowy, uprawnia Wynajmującego do odmowy udostępnienia Najemcy Przedmiotu Najmu do czasu ich pełnego uiszczenia. Powyższy okres odmowy udostępnienia Najemcy Przedmiotu Najmu jest traktowany jako wykonanie Umowy i Wynajmującemu przysługuje za ten okres czynsz oraz zapłata za świadczenia dodatkowe w wysokości określonej Umową.

§ 7. 

1. Strony ustalają, że w terminie 30 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy Najemca wpłaci Wynajmującemu na jego konto bankowe o numerze 06 1020 2892 0000 5902 0444 7744 Bank PKO BP kaucję (Kaucja) w wysokości jednomiesięcznego czynszu brutto określonego
w § 4 ust. 4 Umowy na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego z tytułu naruszeń postanowień Umowy przez Najemcę.

2. Kaucja podlega zwrotowi w wartości nominalnej w terminie do 14 dni kalendarzowych od zakończenia obowiązywania niniejszej Umowy, pod warunkiem odbioru Przedmiotu Najmu przez Wynajmującego bez zastrzeżeń. W przypadku zastrzeżeń, termin 14 dni kalendarzowych do zwrotu Kaucji liczy się od dnia odbioru Przedmiotu Najmu przez Wynajmującego bez zastrzeżeń.

3. W przypadku naruszeń przez Najemcę postanowień Umowy, w szczególności stwierdzenia przez Wynajmującego uszkodzeń Przedmiotu Najmu lub braku zapłaty kwot należnych Wynajmującemu, Wynajmujący wezwie Najemcę do postępowania zgodnego z zapisami Umowy (naprawa uszkodzeń, wezwanie do zapłaty) wyznaczając mu odpowiedni termin.
W przypadku uchybienia przez Najemcę powyższemu terminowi Wynajmujący zachowuje prawo do potrącenia swojego roszczenia z roszczeniem Najemcy o zwrot Kaucji, na co Najemca wyraża zgodę. Powyższe nie ogranicza Wynajmującego w prawie dochodzenia pełnego odszkodowania z tytułu szkody jaką poniósł w związku z naruszeniami przez Najemcę postanowień Umowy.
§ 8. 

1. W czasie obowiązywania Umowy Najemca jest zobowiązany na własny koszt do dokonywania bieżących remontów i napraw Przedmiotu Najmu niezbędnych do utrzymania go w dobrym stanie technicznym, w szczególności do:

a) utrzymywania Przedmiotu Najmu i jego otoczenia w należytym stanie porządkowo-sanitarnym,

b) malowania pomieszczeń Przedmiotu Najmu,

c) wykonywania napraw i bieżącej konserwacji urządzeń wewnątrz Przedmiotu Najmu oraz ich wymiany,

d) konserwacji i naprawy podłóg, posadzek i wykładzin,

e) naprawy ściennych okładzin,

f) bieżącej konserwacji i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej w Przedmiocie Najmu,

g) wymiany osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej bez wymiany przewodów,

h) naprawy tynków,

i) konserwacji, naprawy i wymiany grzejników wody przepływowej (gazowych, elektrycznych i węglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewów wraz
z syfonami, baterii i innych urządzeń sanitarnych, w których jest wyposażony Przedmiot Najmu,
j) usuwania niedrożności przewodów odpływowych od urządzeń sanitarnych Przedmiotu Najmu.

2. Oprócz powyższych czynności Najemca zobowiązany jest do usuwania wszelkich szkód powstałych z jego winy.
§ 9.
1. Najemca ma prawo dokonać nakładów zwiększających wartość Przedmiotu Najmu za zgodą
i w zakresie uzgodnionym każdorazowo w formie pisemnej pod rygorem nieważności
z Wynajmującym. Wynajmującemu służy prawo zachowania ulepszeń dokonanych przez Najemcę, bez obowiązku ich rozliczania z Najemcą.

2. Bez zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności Najemca nie może zmienić przeznaczenia Przedmiotu Najmu, w szczególności dokonywać przebudowy pomieszczeń Przedmiotu Najmu, innych przeróbek i adaptacji. Jeżeli na wykonanie w/w prac wymagana będzie zgoda konserwatora zabytków, Najemca przed przystąpieniem do ich wykonania zobowiązany będzie do uzyskania uprzedniej zgody właściwego konserwatora zabytków. W przypadku wykonania przez Najemcę prac bez uzyskania uprzedniej zgody konserwatora zabytków Najemca zobowiązany będzie do pokrycia wszelkich roszczeń i szkód Wynajmującego z tym związanych. 
3. Najemca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Najmu osobie trzeciej pod jakimkolwiek tytułem prawnym (podnajem, użyczenie itp.), chyba że Wynajmujący w formie pisemnej pod rygorem nieważności na to wyrazi zgodę.
4. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldów czy oznaczeń Najemcy na zewnątrz budynku wymaga uzyskania pisemnej pod rygorem nieważności zgody Wynajmującego.
§ 10.
 Wynajmujący ma prawo do kontroli Przedmiotu Najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowiązuje się udostępnić Przedmiot Najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmującego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z trzy – dniowym uprzedzeniem. 
§ 11.

1. W przypadku naruszenia postanowień Umowy polegających na niewykonaniu lub nienależytym wykonaniu Umowy Strony ustalają obowiązek zapłaty kar umownych.

2. Najemca zapłaci karę umowną w wypadku stwierdzenia przez Wynajmującego nienależytego wykonania przez Najemcę postanowień Umowy w wysokości 1.000,00 zł za każde stwierdzone naruszenie, w sytuacji gdy pomimo uprzedniego wezwania i wyznaczenia terminu przez Wynajmującego w dalszym ciągu dopuszcza się naruszeń obowiązków umownych lub nie usuwa skutków naruszenia.
3. Zapłata kar umownych nie wyłącza prawa Wynajmującego do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

§ 12. 

1. Umowa została zawarta na czas określony, tj. od dnia …………… do dnia …………….
2. Umowa może zostać rozwiązana na mocy zgodnego porozumienia Stron.

3. Wynajmujący może rozwiązać Umowę ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji gdy Najemca:

a) opóźnia się w zapłacie czynszu za co najmniej dwa pełne okresy płatności,
b) używa Przedmiot Najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem, sprzecznie z Umową
i w sposób narażający Wynajmującego na straty materialne lub zaniedbuje Przedmiot Najmu
i mimo pisemnego upomnienia nie przestaje go używać w taki sposób,

c) używa Przedmiot Najmu niezgodnie z przepisami prawa, w szczególności bezpieczeństwa, ochrony ppoż, przepisami BHP,

d) utraci niezbędne zgody i zezwolenia na prowadzenie działalności związanej z przedmiotem Umowy,

e) odmówi zwrotu Przedmiotu Najmu,

f) złoży fałszywe oświadczenia, dokumenty poświadczające nieprawdę, zatai istotne
okoliczności mogące mieć wpływ na zawarcie Umowy,

g) w stosunku do Najemcy zostanie złożony wniosek o wszczęcie postępowania upadłościowego lub sąd nie uwzględni wniosku o wszczęcie postępowania upadłościowego ze względu na brak majątku Najemcy koniecznego do pokrycia kosztów postępowania
upadłościowego lub Najemca postawiony zostanie w stan likwidacji (dobrowolnej lub przymusowej),

h) odda część lub całość Przedmiotu Najmu osobie trzeciej pod jakimkolwiek tytułem prawnym, bez uprzedniej zgody Wynajmującego,

i) dokona jakichkolwiek samowolnych ulepszeń, przeróbek lub remontów Przedmiotu Najmu, bez uprzedniej zgody Wynajmującego,
j) nie wykonuje napraw wymaganych niniejszą Umową,

k) nie usuwa szkód powstałych z jego winy,
l) naruszy obowiązek wpłaty kaucji, o którym mowa w § 7 ust. 1 Umowy.
4. W razie rozwiązania Umowy Najemca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania Wynajmującemu Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będące wynikiem prawidłowego używania.
5. W razie używania Przedmiotu Najmu lub jego części po upływie terminu rozwiązania Umowy Najemca zobowiązany jest do uiszczenia opłaty z tego tytułu w wysokości 200% stawki czynszu, o której mowa w § 4 ust. 2 Umowy za każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy bezumownego korzystania. Powyższe nie uchybia prawu Wynajmującego do dochodzenia uzupełniającego odszkodowania na zasadach ogólnych, jeśli szkoda Wynajmującego przekracza wysokość opłaty za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu.

§ 13.
Strony ustalają poniższe adres do wszelkiej korespondencji (składanie oświadczeń woli i wiedzy):

- dla Wynajmującego: Agencja Rozwoju Miasta S.A., ul. Stanisława Lema 7, 31-571 Kraków, 

- dla Najemcy: ……………………………………………………...

Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania się o wszelkich zmianach w/w adresów pod rygorem uznania za skutecznie doręczoną korespondencję kierowaną na ostatni znany drugiej Stronie adres.
§ 14.
Strony zgodnie ustalają, że osobami odpowiedzialnymi za realizację niniejszej Umowy są:

- po stronie Wynajmującego: ………………………………………………………………………………………………………….
- po stronie Najemcy: ……………………………………………………………………………………………………………………….
§ 15.
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Przeniesienie przez którąkolwiek ze Stron na osobę trzecią jakichkolwiek praw lub obowiązków wynikających z niniejszej Umowy wymaga zgody drugiej Strony wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.
4. W przypadku, gdy którykolwiek z zapisów niniejszej Umowy stanie się nieważny
z jakiegokolwiek powodu Umowa w pozostałej części pozostaje ważna i wiąże Strony. W tym przypadku Strony zobowiązują się podjąć negocjacje celem zastąpienia nieważnego postanowienia Umowy innym ważnym zapisem najpełniej realizującym wspólne intencje Stron.

5. Wszelkie spory na tle wykonywania Umowy rozstrzygać będzie sąd powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego.
6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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